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عناوین

مقدمه-
علل تأخیر-
(شرایط عمومی پیمان30ماده )تغییر مدت پیمان -
بررسی تأخیرات مجاز و غیرمجاز-
نحوه محاسبه تأخیرات ناشی از عدم پرداخت بموقع صورت -

وضعیتها و یا پیش پرداختها 
برخی از تبعات تأخیرات غیر مجاز در پروژه ها-
مستندات مورد نیاز در پرونده تأخیرات-
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مقدمه
اصولاً در قراردادهای پیمانکاری که شاامل مجموعاه ای از آرنینادها و 

ابت آعالیت های اجرایی همگن می باشد، نمی توان مدت پیمان را ث
چیدگی در پروژه ها به دلیل پیخیر أتو غیر قابل تغییر آرض نمود و

همچناین باه دلیال راب اه .اساتخاص ننها اماری غیرقابال انکاار 
مستقیم میان زمان و هزینه اجرای پروژه، اآزایش زمان اجارا اغلا  

در پاروژهخیر أتابررسای علال . منجر به اآزایش هزینه ها می شود
های ساخت و اندیشیدن تدابیری در جهت کااهش ننهاا مسا له ای

. جدی است که در تمام دنیا مورد توجه قرار گرآته است
از از طرف دیگر در بسیاری از پروژه ها تسریع در بهاره بارداری پاروژه

نی در اتمام نن خسارات سنگیخیر أتاهمیت زیادی برخوردار است و 
.  به اهداف پروژه وارد می کند
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علل تأخیر
بال غیرقا)عوامل رایج در تاخیرات پروژه ها را می توان به دو دسته عوامال غیرقابال کنتار  

طبیعای دسته بندی کارد و( عوامل آنی( )قابل برنامه ریزی)و قابل کنتر  ( برنامه ریزی
. است که شناخت عوامل آنی و قابل کنتر  از اهمیت بیشتری برخوردار است
عضای از ب... در کشورهای مختلف بسته به مسائل اجتمااعی، آرهنگای، سیاسای، مادیریتی و

. باشنداز وزن و بروز بیشتر برخوردارند ولی خارج از این دسته بندی نمیخیرات أتدلایل 
صاع  ، نامناسا نب و هاوای �، (همچون سایل و زلزلاه)حوادث قهریه �:طبیعیعوامل -

اسای مشکلات زمین شن�، محی یهای نلاینده ، پروژهالعبور بودن راه دسترسی به محل 
پیش بینی نشده

نعت یا مشکلات در ص�، کارگریاعتصابات �، مسائل سیاسی: یاقتصادعوامل سیاسی و -
رباو  باه ممشاکلات ، مربوطاهنظام بانکی و تضامین یاا قاوانین تغییرات ، کشوراقتصاد 
مصاال  اصالی مانناد سایمان وکمبود ، مناس عدم وجود منابع قرضه �، جهانیاقتصاد 

جهشی و ناگهانی قیمت مواد و مصال تغییرات ، کشورنرماتور در 
ان باق ضوابط و نیین ناماه هاا بااعدم ، اجتماعیمشکلات �: حقوقیعوامل اجتماعی و -

(حقیقی و حقوقی)معارضین �، روزشرایط 
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:شوندمی خیر مواجهأبا تذیلدلیل مشکلات به قری  به اتفاق پروژه ها اکثر در کشور ما 
در پرداخت توسط کارآرما خیر أت-1
در ابلاغ نقشه ها خیر أت-2
مشکلات ناشی از وضعیت متغییر جوی در شهرهای سردسیر و مرطوب-3
نوع قرارداد های مرسوم -4
کاری یکدیگرهایبه حی ه انکار ممشاور و پی،کارآرماورود -5
عدم انتخاب پیمانکار مناس  با حجم کار به دلیل نوع و روش انجام مناقصه -6
عدم وجود برنورد صحی  از کار در هنگام مناقصه-7
ضعف اجرایی و برنامه ریزی پیمانکاران-8
....و

وند این تأخیرات طبق شرایط عمومی پیمان به دو دسته مجاز و غیرمجاز تقسیم می ش
که در ادامه به بررسی، نحوه تعیین و تبعات ناشی از ننهاخواهیم پرداخت
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پیمانمدت 
عناوان مادت اولیاهتحت مدتی که در ابتدای کار در متن قراردادها درج می شود 
انویاه مادت ثمختلفای باه پیمان بوده و این مدت می تواند تحت تأثیر عوامل 

.تبدیل شود( نهایی)
این عوامل که موج  تغییرات مدت می گردد در قراردادها تعریف شده و مشخص
می باشد و علاوه بر ماده مدت پیمان ماده دیگری تحات عناوان تغییار مادت

می باشدپیمان نیز بر قرارداد حاکم 
ایان مادت تاابع تغییارات  . ماه اسات....... مدت پیمان ( بند ب4ماده : مواآقتنامه

.شرایط عمومی پیمان است30موضوع ماده 
مادت درج کار، مدت پیمان یا مدت اجرای ( بند ز14ماده : شرایط عمومی پیمان

ه و تغییرات احتمالی است که بر اساا  ماادمواآقتنامه 4ماده بند ب شده در 
مدت پیمان هنگام مبادله پیمان ، همان مدت درج . در نن ایجاد می شود 30

. است که مدت اولیه پیمان نامیده می شود مواآقتنامه 4شده در ماده 
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تغییر مدت پیمان :30ماده 
ار شود، پیمانکادر صورت وقوع هر یك از موارد زیر که موج  اآزایش مدت اجرای کار ( الف

پیمانکاار درخواسات تمدیاد مادت. تواند درخواست تمدید مدت پیمان را بنمایاد می 
پیمان را با ارائه محاسبات و دلایل تاوجیهی ، باه مهناد  مشااور تسالیم مای کناد و

زارش مهند  مشاور پس از بررسی و تائید ، مرات  را برای اتخاذ تصمیم به کارآرماا گا
. می کند و سپس نتیجه تصمیم کارآرما را به پیمانکار ابلاغ می نماید 

. تغییر می کند مبلغ پیمان ، 29و ج ماده الف های طبق بند در صورتی که -1
در ضمن اجرای کار، ممکن اسات مقاادیر درج شاده در آهرسات بهاا و : بند الف29ماده )

اسابه مای تغیر مقادیر به وسیله مهند  مشااور مح. مقادیر منضم به پیمان تغییر کند 
ابالاغ تغییار و پس از تصوی  کارآرما به پیمانکار ابلاغ می شود پیمانکار با دریاآتشود 

...موظف به انجام با نرخ پیمان استکار، مقادیر 
رای به پیمانکار ابالاغ شاود  کاه با،کارهایی در چارچوب موضوع پیمان اگر : بند ج29ماده 

... (تاسننها قیمت و مقدار در آهرست بها و مقادیر منضم به پیمان پیش بینی نشده 
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تغییر مدت پیمان:30ماده 

ت یاا مشخصاانقشه های اجرایی به دستور کارآرما یا مهند  مشاور هرگاه -2
. کند تغییر اساسی آنی 

و تحویالنقشاه هاا ابالاغ دساتور کارهاا یاا کارگاه، کارآرما در تحویل هرگاه -3
ور کارها ابلاغ دستتأخیر در . کند اوست، تأخیر مصالحی که تهیه ننها به عهده 

رنامهه پیمانكار با توجه بهه بنقشه ها به شرطی مشمو  این بند است که و
. باشهدزمانی تفصیلی ، آنها را از مهنهد  مشهاور درخواسهر ههرده 

(مكاتبات)
ورت صاحواله هارفرمها که آروش ننها لزوماً باید باا تحویل مصالحی در اگر -4

زمهانی به شرطی هه پیمانكار با توجه به برنامههشاود، ایجاد گیرد تأخیر 
. تفصیلی برای تهیه آنها به موقع اقدام هرده باشد 
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تغییر مدت پیمان:30ماده 
و نثاار عتیقههو همچنین در موارد مربو  به کشف اشیای حوادث قهری موارد در -5

.استپیش بینی شده 43و 26در مواد که تاریخی 
ل هرگاه اجرای این ماده ، موج  توقف یاا تع یا:...نثار تاریخی و اشیای عتیقه .26ماده )

رآتار می شود49(تعلیق)عملیات موضوع پیمان گردد ، طبق ماده 
جنگ ، اعم از اعلام شده یا نشده ،انقلاب ها و اعتصاب های : بروز حوادث قهری. 43ماده 

ش عمومی ، شیوع بیماری های واگیر دار ، زلزله ، سیل ، و طغیان های غیر عادی  ، نت
سوزی های دامنه دار و مهار نشدنی ، طوآان ، و حوادث مشاابه خاارج از کنتار  دو 

....(طرف پیمان
. پیش نید 20ماده ( د)طبق بند ورود مصالح و تجهیزات هرگاه محدودیت برای -6
ج از مواردی که مصال  و تجهیزاتی  باید باه وسایله پیمانکاار از خااردر : بند د20ماده )

نکاار کشور تهیه شود ، کارآرما اجازه ورود ننها را از سازمان های ذیربط به هزینه پیما
...(نمایدتحصیل می 
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تغییر مدت پیمان:30ماده 

. درنید تعلیق به حالت 49صورتی که طبق ماده در -7
رای وضع شود که در تغییر مدت اجقوانین و مقررات جدیدی صورتی که در -8

. کار موثر باشد 
هارفرما نتواند تعهدات مالی خود را در موعد های درج شهده در هرگاه -9

(تأخیر در پرداخر ها). اسناد و مدارك پیمان انجام دهد 
خارج از قصور پیمانکار باشد تشخیص هارفرما موارد دیگری که به -10
هاهش مهدت پیمهان موج  الف، اگر وقوع برخی از موارد درج شده در بند ( ب

ین کاهش مادت پیماان را تعیا، پیمانكاربا هسب نظر مهند  مشاور شود، 
پس و مرات  را برای اتخاذ تصمیم به کارآرما گزارش مای نمایاد و ساکند می 

. نتیجه تصمیم کارآرما را به پیمانکار ابلاغ می کند 
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تغییر مدت پیمان:30ماده 
:تأخیراتزمان تهیه لایحه 

هناد  مباشد، اگر کار به اتمام نرسیده ، پیمانپایان مدت اولیه پیمان یا هر تمدید مدت در ( ج
کاار را تاأخیرعلال الاف، و با توجه به موارد تعیین شاده در بناد با هسب نظر پیمانكار مشاور 

د و تعیاین مای نمایابا توافق پیمانكهار بررسی می کند و میزان مدت مجاز و غیر مجااز نن را 
جاز نتیجه کار را به کارآرما گزارش می دهد و سپس نظر کارآرما را در مورد میزان مجاز یا غیر م

. ماید مدت پیمان را تمدید می نمجاز، کار به پیمانکار اعلام می کند و معاد  مدت تاخیر تأخیر 

که مشاور است که در صورتی"پیمانکار کس  نظر با "مورد حایز اهمیت در این بند عبارت : نکته )
ه کارآرماا پس از دریاآت پرونده تأخیرات از پیمانکار به صورت یك جانبه اقدام به اعلام نتیجه با

(.این بند به نظر مشاور اعتراض قانونی نمایدبا استنادبهنماید، پیمانکار می تواند

تاخیر های هم زمان ناشی از عواملپیمان، در اجرای مفاد این ماده برای تمدید مدت (د
تهیاه نماودار ). مختلف درج شده در بند الف ، فقه  یهب بهار محاسهبه مهی شهود 

(همپوشانی
صامیم اگر پیمانکار با مهند  مشاور تواآق نداشته باشد یاا نسابت باه تماده، در اجرای مفاد این ( ه

53ه مهادطبق نظر کارآرما عمل می شود و پیمانکار می تواند بر اساا  باشد، کارآرما معترض 
. برای حل مس له اقدام نماید 
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محاسبه تاخیرات ناشی از عدم پرداخر 
بموقع صورت وضعیتها و یا پیش پرداختها

:بخشنامه های مرتب 
مورخ 1-11082/54/5090بخشنامه شماره -1

1360/9/2
مورخ 1-5188/52/1300بخشنامه شماره -2

1361/4/8
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1360/9/2مورخ 1-11082/54/5090بخشنامه شماره 

در پرداخر صورت وضعیتهاتأخیر ناشی از تأخیرات نحوه محاسبه : موضوع 
و بخشانامه شاماره 1359/ 20/03ماورخ 1–5/3012–54/ 1000پیرو بخشنامه شماره 

قاانون برناماه و بودجاه ایان 23باستناد مااده 6/10/1359مورخ 9344-1/ 54/ 4000
.بخشنامه صادر میگردد 

یط مدت ضرب الاجل مقارر در شارام البات پیمانکاران در نظر به اینکه در پاره ای از موارد 
شرایط عمومی پیماان ایان 31از ماده ” ج“عمومی پیمان پرداخت نشده و بر مبنای بند 

ر میتواند موج  تمدید مدت پیمان باشد ، بارای محاسابه ایان مادت از روش زیاتأخیر 
:استفاده میگردد 

نحوه محاسبه مدت تمدید-1
چنانچه در پرداخت هر یك از صورت وضعیت های موقت بعاد از ضارب الاجال تعاین شاده 

 ه زیر رخ داده باشد مدت زمانی که از این بابت بمدت پیمان اضاآه میشوداز رابتأخیری 
:محاسبه میگردد 
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:و یا

:در راب ه آوق 
.عبارتست از تعداد روزهائیکه بمدت اولیه پیمان اضاآه میگردد()مدت تمدید-1-1
أخیر شده عبارتست از مبلغ ناخالص کارکرد صورت وضعیتی که در پرداخت نن ت)    ( مبلغ صورت وضعیت -1-2
.است
عبارتست از آاصله زمانی تاریخ تسلیم صاورت وضاعیت ماورد محاسابه و صاورت( t)دوره صورت وضعیت -1-3

وضعیت ما قبل نن به کارآرما بر حس  روز
به این مدت. عبارت از مدتی است که در پیمان بعنوان مدت پیمان ثبت شده باشد ( T)مدت اولیه قرارداد -1-4

.روز تبدیل شده و در راب ه بالا اعما  میگردد 
.مبلغ اولیه پیمان عبارتست از مبلغی که در پیمان بعنوان مبلغ پیمان ثبت شده باشد-1-5
ق تاریخ پرداخات طبا” عبارت است از آاصله زمانی بین تاریخ واقعی پرداخت و (θ)مدت تأخیر در پرداخت -1-6

”پیمان 
روز بعاد از ( 10)ده در مورد صورت وضاعیتهای موقات عبارتسات از” تاریخ پرداخر طبق پیمان ” –توضی  

تاریخ تسلیم صورت وضعیت به کارآرما
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6نكاتی در خصوص بند
1360/9/2مورخ 1-11082/54/5090شماره بخشنامه -
در آخهر ههر مهاه شمسهی : 37ماده : 59/11/21مورخ 1-12781/54/4690شرای  عمومی پیمان قدیم -

ایخ انجام یاآته صورت وضعیت کلیه کارهایی که از شروع پیمان تا نن تدستگاه نظارت بمعیر نماینده پیمانكار 
ا  و همچنین وضعیت مصال  و تدارکات لازم برای اجرای پیمان که در پای کار موجود مای باشاد تعیاین و براسا

دیاده و صورت وضعیت های موقت ماهیانه کاه بادین ترتیا  تنظایم گر. نرخهای منضم به پیمان تقویم می گردد
م ماه بعد توس  دستگاه مزبور منتهی تا آخر روز دهدارای امضای نماینده پیمانکار و دستگاه نظارت می باشد 

تماالی لازم از جهت ت بیق ارقام با پیمان و تصحیحات احهارفرما پس از رسیدگی .به هارفرما تسلیم می شود
با تنظیم سند ( تا بیستم ماه بعد) را ظرف حداهثر ده روز و کسر مبالغ هشتگانه تتمه قابل پرداخت به پیمانکار 

.و امضای نن بوسیله نماینده مختار پیمانکار با صدور چك به پیمانکار پرداخت خواهد نمود
در آخرههر مهاه، (الهف: 37مهاده : 1378/3/3مورخ 102/1088-54/842شرای  عمومی پیمان شماره -

ورت ، وضعیت کار های انجام شده از شروع کار تا نن تاریخ را طبق نقشه های اجرایی ،دستور کارهاا و صاپیمانكار 
آهرست جلسه هاست اندازه گیری می نماید و مقدار مصال  و تجهیزات پای کار را تعیین می کند ، سپس بر اسا 

مهی مبلغ صورت وضعیر را محاسبه هرده و آنرا در آخر ماه تسلیم مهند  نهاظربهای منضم به پیمان ، 
ه و در صورت وضعیت پیمانکار را از نظر ت بیق با اساناد و مادارپ پیماان کنتار  کاردمهند  مشاور ، . نماید 

از تهاریخ دریافهر از سهوی روز 10آن را در مهدت حهداهثر صورت لزوم با تعیین دلیل اصلاح می نمایاد و 
وضعیت کارآرما صورت. و مرات  را نیز به اطلاع پیمانکار می رساندبرای هارفرما ارسال می نماید مهند  ناظر

ت کنتر  شده از سوی مهند  مشاور را رسیدگی کرده و بعد از کسر وجوهی که بابت صورت وضاعیت هاای موقا
ابل پرداخات قبلی پرداخت شده است و همچنین اعما  کسور قانونی و کسور متعلقه طبق پیمان ، باقیمانده مبلغ ق

با صدور چك به ناام پیمانکاار ، پرداخات روز از تاریخ وصول صورت وضعیر ، 10حداهثر ظرف به پیمانکار را 
. می کند 
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(پایگاه الكترونیكی معاونر نظارت راهبردی )مجموعه پرسشها و پاسخها در امور پیمانكاری

37ماده-شرایط عمومی پیمان
باه در قراردادهای منعقده بر اسا  شرایط عمومی پیمان جدید، حداکثر زمان مشاور برای رسیدگی(رسشپ-013701

صورت وضعیت ماهانه چه مدت است؟
شاورای محتارم عاالی آنای، عباارت1381/12/18ش ف ماورخ /3638بر اسا  مصوبه شماره( خاسپ-013701

شارایط عماومی 37مرباو  باه مااده 33در قسمت او  خط او  صفحه ”تاریخ دریاآت از سوی مهند  ناظر"
تبدیل گردیده است "تاریخ دریاآت از پیمانکار "پیمان به عبارت

ماورخ 1-11082/54/5090بخشانامه شاماره(1-6)برخی از مهندسین مشاور با اساتناد باه بناد(رسشپ-013702
محاسبه تاخیرات مجاز ناشی از دیرکرد مبنای1361/4/8مورخ 1-5188/52/1300و بخشنامه شماره 1360/9/2

روز از تاریخ تسلیم صورت وضعیت به کارآرما، آاارغ از از مادت زماان مجااز 10در پرداخت صورت وضعیت ها را
شرایط عمومی پیمان درنظر می گیرند، در حالی که ممکان 37ه بررسی صورت وضعیت توسط مشاور، موضوع ماد

ار، مدتها است صورت وضعیت مربوطه پس از تحویل به مهندسین مشاور از سوی پیمانکار و خارج از قصور پیمانک
با توجه به شرح آوق، تاخیر مجاز ماککور، در باازه ای کاه  .نزد مهند  مشاور باقی مانده و تسلیم کارآرما نگردد

شرایط عمومی پیماان نازد مهندساین مشااور بااقی 37صور توضعیت پیمانکار بیش از زمان مجازمندرج در ماده
میماند چگونه محاسبه میگردد؟

شورای محترم عالی آنی، 1381/12/18ش ف مورخ /3638بر اسا  مصوبه شماره مصوبه شماره( خاسپ-013702
شرایط عمومی 37مربو  به ماده33در قسمت او  خط او  صفحه ”تاریخ دریاآت از سوی مهند  ناظر"عبارت

بنابراین براسا  شرح آاوق، تفکیاك زماانی  .تبدیل گردیده است "تاریخ دریاآت از پیمانکار "پیمان به عبارت
نگرآتاه و برای بررسی مهند  ناظر و مهند  مشاو ر برای رسیدگی به صورت وضعیت تسلیمی پیمانکاار انجاام

روز 10مجموع زمان پیش بینی شده برای رسیدگی به صورت وضعیتهای ماهانه بارای دساتگاه نظاارت، حاداکثر
یمانکار، بنابراین با احتساب مهلت ده روزه کارآرما جمعاً بیست روز پس از تسلیم صورت وضعیت از طرف پ (است

(پرداخت باید انجام شود
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1361/4/8مورخ 1-5188/52/1300بخشنامه شماره 
چاون بارای برخای از دساتگاههای 1360/9/2ماورخ1-11082/54/5090پیرو بخشنامه شماره

ش نماده اجرائی ابهاماتی درباره کاربرد بخشنامه مککور و ارتبا  ان با شرائط عمومی پیماان پیای
تهاا بدینوسیله موارد ذیل جهت اعما  در محاسبه تاخیرات مجاز ناشی از تااخیر در پرداخ. است 

:اعلام میگردد
ش رعایت نشده و دوران هر صورت وضعیت بی” شرایط عمومی پیمان دقیقا37در مواردی که ماده -1

( 1-6)ماککور در توضای  ذیال بناد” از یك ماه ب و  انجامیده باشد ، تاریخ پیمان طبق پیمان 
:دد بجای ده روز بعد از تاریخ تسلیم صورت وضعیت باه کارآرماا از آرماو  زیار محاسابه میگار

او  خود دستگاههای اجرائی مدت تمدید پیمان ناشی از تاخیر در پرداختها را یکبار با روشهای متد-2
و رعایت مفااد بناد 02/09/1360مورخ 1-5090/54/11082و یکبار بر مبنای بخشنامه شماره 

د یك بالا محاسبه نموده و هر کدام را که بار مالی کمتری ایجاد میکند ، ملاپ عمل قرار دهن

www.atlasafrooz.com



:نكته

اگار پیمانکاار در موعاد مقارر صاورت : 3بند الف تبصره 37ماده 
  وضعیت موقت را تهیه و تسلیم مهند  نااظر نکناد ، مهناد

ه نن مای مشاور با تائید کارآرما و به هزینه پیمانکار اقدام به تهی
یا  کند و اقدامات بعدی برای رسیدگی و پرداخت نن را به ترت

تی در این حالت ، هیچ گونه مس ولی. این ماده به عمل می نورد 
رماا از نظر تاخیر در پرداخت صورت وضعیت مربو  متوجه کارآ

نیست
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نمونه جدو  محاسبه تأخیرات ناشی ازعدم پرداخت به موقع صورت وضعیت

مل قرار در این مثا  مشاور بدون توجه به تاریخ تحویل صورت وضعیت از سوی پیمانکار، تاریخ تأیید خود را ملاپ ع-

أیید در حالیکه در برخی موارد به جای ده روز، حدود یك ماه پس از تاریخ ارسا  پیمانکار ،صورت وضعیت را ت. داده است
نموده است
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نحوه محاسبه تمدید مدت به دلیل تأخیر در پیش پرداخر ها-2

اآه هرگاه در پرداخت پیش پرداختها تأخیری رخ داده باشد مدت زمانی که از این بایت بمدت قرارداد اض
.می شود بشرح زیر محاسبه میگردد 

ه می چنانچه در پرداخت قسط او  پیش پرداخت تأخیر شده باشد مدت تمدید از راب ه زیر محاسب-1-2
.گردد

:یدهرگاه در پرداخت اقسا  بعدی تأخیری رخ داده باشد مدت تمدید از راب ه زیر بدست می ن-2-2

:در راب ه بالا 
.منظور از نخرین صورت وضعیت ، نخرین صورت وضعیت قبل از تسلیم ضمانتنامه است -1-2-2
یم عبارتست از آاصله زمانی بین تاریخ واقعی پرداخات و ده روز پاس از تااریخ تسال( θ)مدت تاخیر در پرداخت -2-2-2

.ضمانتنامه مربوطه به کارآرما 
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عبارتست از آاصله زمانی بین تاریخ واقعی پرداخت و ده روز پس از ( θ)مدت تاخیر در پرداخت -2-2-2
.  تاریخ تسلیم ضمانتنامه مربوطه به کارآرما 

شرایط عمومی پیمان قدیم هیچ تاریخی برای مهلات پرداخات اقساا 36در ماده : 1نکته
:.... 36پیش پرداخت در نظر گرآته نشده اما در شارایط عماومی پیماان جدیاد مااده 

روز از تاریخ درخواست پیمانکار که به تأیاد 20مهلت پرداخت هر قسط پیش پرداخت 
روز از تاریخ ارائه تضامین از ساوی پیمانکاار ، هار 10مهند  مشاور رسیده است ، یا 
. کدام که بیشتر است ، می باشد 

3درصد مبلغ اولیه پیمان می باشد توساط کارآرماا در 20مبلغ پیش پرداخت که : 2نکته 
: قسط به صورت زیر به پیمانکار پرداخت می شود

“پس از تحویل زمین“درصد مبلغ اولیه پیمان8: قسط او 
درصاد تجهیاز کارگااه توساط 60پاس از انجاام ”درصد مبلغ اولیه پیماان 6/5: قسط دوم

“پیمانکار و تأیید توسط مهند  مشاور
درصد مبلغ اولیه پیماان 30پس از انجام پیشرآت ”درصد میلغ اولیه پیمان 5/5: قسط سوم

“توسط پیمانکار و تأیید توسط مهند  مشاور
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ماان چنانچه در پرداخت چند صورت وضعیت و پیش پرداخت تاخیرهائی رخ داده باشد مدت تمدیاد پی-۳
.عبارتست از مجموع مدتهای تمدیدی که برای هر مورد بدست نید 

روش فوق همچنین در حالر هائیكه در یب مقطع زمانی معهین ننهد فقهره مطالبهات–تبصاره 
دت لكن در این حالتها مجموع م. پیمانكار پرداخر نشده باشد مورد عمل قرار خواهد گرفر 

ن و تهاریخ واقعهی آخهری” اولین تاریخ پرداخر طبق پیمان ” تمدید از مدت زمان واقع بین 
.پرداخر در مقطع مورد عمل بیشتر نخواهد بود 

چنانچه یك صورت وضعیت در چند قسط پرداخت شده باشد هر یك از اقساا  یاك صاورت وضاعیت-4
ت تلقی شده و جمع تاخیرات حاصل از ننها به عنوان مدت تمدید ناشی از تاخیر در پرداخات نن صاور

.وضعیت تلقی می گردد 
مبالغ خالص دریااآتی پیمانکاار در هار ( 0/697×مبلغ صورت وضعیت )در این حالت به جای حاصلضرب _

.قسط منظور میگردد 
در یاآات چنانچه پیمانکار وام یا پیش پرداختی غیر از ننچه در قرار داد پیش بینی و مشخص شده است-5

عیتهای بعد از کرده باشد مبلغ دریاآتی از این بابت به عنوان خالص دریاآتی پیمانکار و بابت صورت وض
عدی به دریاآت این وامها تلقی میگردد و مادام که جمع مبالغ خالص قابل پرداخت صورت وضعیتهای ب

ن لام یکان این مبلغ نرسیده باشد تمدید مدت ناشی از تاخیر پرداخت احتمالی این صورت وضعیتها کا
.تلقی میگردد 

( یاك آرم شماره) برای اجرای مفاد مککور در آوق آرم تعیین مدت تشدید ناشی از تاخیر در پرداختها -6
ی باه این آرم باید براسا  اطلاعات موجود در پرونده و بعناوان صاورت جلساه رسایدگ. پیوست است 

ی تمدید مدت پیمان ناشی از تاخیر در پرداخات تکمیال شاده وباه امضاای نماینادگان دساتگاه اجرائا
.پیمانکار و دستگاه نظارت برسد 
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یگردد ناشی از تاخیر در پرداختها تعیین م” دوره وقوع توقف کار ” مق ع زمانی که به عنوان -7
مق عی از زمان است که از نظر طو  مدت مساوی مدت تمدید باوده و از نظار تااریخ وقاوع 

.باشد” تاریخ واقعی پرداخت ” توقف منتهی به 
خیرات که به ترتی  آوق تعیاین میگاردد باه جادو  نهاائی رسایدگی باه تاا” دوره توقف کار ” 

منعکس شده و برای تعیین حدود تداخل تاخیرات همزماان ناشای از عوامال مختلاف ماورد 
.استفاده قرار میگیرد 

ار طباق پس از تعیین کل مدت تمدید بابت تاخیر در پرداختها باید با توجه به مبلاغ کال کا-8
بال یاا ماق) صورت وضعیتهای ق عی و مبلغ کل پرداخت شده در صورت وضعیتهای موقات 

:کنیممدت تمدید قابل قبو  از این بابت را طبق آرمو  زیر تعیین( ق عی پرداخت شده 

عیتها صرآاً برای محاسبه مدت تمدید ناشی از تاخیر در پرداخت صورت وضاین دستور العمل -9
یماان میباشد و هر نوع نثار مالی و حقوق ناشی از تمدید مدت پو پیش پرداختهای پیمانکار 

ل طبق ضوابط مربوطه اعما  میگردد و مفاد نن جز در مورد تمدید مدت تمدیاد پیماان قابا
.استفاده نیست 
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تأخیر در پرداخر تعدیل

در ارتبا  با نحوه محاسابه مادت زماان تااخیر مجااز ناشای از تااخیر در در (رسشپ-013006
و طبق بند پرداخت تعدیل، با توجه به اینکه تاکنون بخشنامه و دستورالعملی صادر نشده است

شرایط عمومی پیمان تاخیر در پرداخت تعدیل جزو تاخیرات مجااز و قابال اعماا  30ماده 9
و 1360/9/2مااورخ 1-11082/54/5090شااماره ماای باشااد، نیااا ماای تااوان از بخشاانامه هااای 

استفاده نمود؟1361/4/8مورخ 5188/52/1300-1
ها شرایط عمومی پیمان، در پیمانهایی که مشمو  تعدیل نحادب37ماده "ب"طبق بند (پاسخ-013006

عادیل هستند، پس از تایید هر صورت وضعیت موقت از سوی کارآرما، پیمانکاار صاورت وضاعیت ت
نحادبهای نن صورت وضعیت را براسا  نخرین شاخصهای اعالام شاده محاسابه مای نمایاد و باه 

تعیاین شاده اسات بارای مهناد  37مااده "الف "منظور بررسی و پرداخت به نحوی که در بند 
ز ساا  اگر به هر دلیل و غیر از قصور پیمانکار، تعدیل کارکردهای هر نیماه ا. مشاور ارسا  می کند

دن با رعایت ضوابط اشاره شده در این بند، پس از سپری ش( سه ماهه او  و دوم و یا سوم و چهارم)
30ماده "9-الف"مشمول بند سه ماه از نن نیمه سا ، با شاخص های ق عی پرداخت نشاود، 

لازم بههه یههادآوری اسههر بخشههنامه شههماره . شههرای  عمههومی پیمههان خواهههد بههود
1361/4/8مورخ 1-5188/52/1300به همراه بخشنامه 1360/9/2مورخ 11082/54/5090-1

بهل فق  برای محاسبه تاخیر در پرداخر صورت وضعیر های موقر و پیش پرداخر ها قا
عمل اسر و برای تاخیر در پرداخر صورت وضعیر تعهدیل، بخشهنامه ای ازسهوی ایهن 

.معاونر تدوین و ابلاغ نشده اسر
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تأخیر در پیمان های با نرخ مترمربع زیربنا
11ماده «و» مفاد بند1385/8/24مورخ 100/142825بخشنامه شماره 
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تأخیر در پیمان های با نرخ مترمربع زیربنا

پیمان اجرای کارهای سااختمانی باا 11ماده «  و» نیا در خصوص بند( پرسش-510015
ش نرخ متر مربع زیربنا، در مورد محاسبه مبلغ خسارت دیرکارد در پرداخات مباالغ پای

ل های موقت به منظور جبران خسارت ناشی از تأخیر در تأدیاه اصاتپرداخت و یا پرداخ
ش بدهی، مبلغی که پرداخت نن به تاخیر اآتاده است متناظر اصل بادهی در ماورد پای

پرداخت، به صورت خالص و در مورد پرداخت های موقت، به صورت ناخاالص محاسابه 
گردد یا خیر؟می

پیمان اجرای کارهای سااختمانی باا نارخ 11ماده « و» در خصوص بند( پاسخ-510015
ل مترمربع زیربنا، جبران خسارت دیرکرد در پرداخت ها، بابات تاأخیر در پرداخات اصا

از این رو منظور از اصل بدهی در پرداخات .گیردبدهی کارآرما به پیمانکار صورت می
بوطاه باشد که بعد از اعما  کساورات مرهای موقت، مبلغ قابل پرداخت به پیمانکار می

.نیدبدست می
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تأخیر در پیمان های با نرخ مترمربع زیربنا
های نظر به ابهام در میزان تأخیرات ناشی از عدم به موقع پرداخت صورت وضعیت( پرسش-510022

مورخ 100/142825کارکرد پیمانکار براسا  قراردادهای مترمربع زیربنا موضوع بخشنامه شماره 
شارایط 30، نیا تاخیرات ناشی از دیرکرد پرداختهاا توساط کارآرماا م اابق مااده 1385/ 8/24

شود یا خیر؟عمومی پیمان جزو تاخیرات مجاز پیمان محسوب می
/ 8/24مورخ 100/142825در قراردادهای منعقده براسا  ضوابط بخشنامه شماره ( پاسخ-510022
به منظور جباران خساارت دیرکارد در پرداخات صورتحسااب 11و ماده «  و » ، مفاد بند1385

کارآرماا پیمانکار از سوی کارآرما و جلوگیری از تأخیرات پیمان ناشی از عدم ایفای تعهدات مالی
و لحاظ بوده و رسیدگی به تاخیرات مجاز و غیرمجاز پیمانکار براسا  مفاد شرایط عمومی پیمان

.ب ور مستقل انجام می گیرد30ماده 

رماا از این رو تاخیر در پرداخت صورتحساب پیمانکار موجا  تاأخیرات مجااز پیمانکاار نباوده و کارآ
ذکر شایان. موظف به پرداخت خسارت تاخیر در پرداخت بر طبق ضوابط ماده یاد شده می باشد 

.تواند براسا  ضوابط خاتمه نیز داده شوداست که پیمان می
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:برخی از تبعات تأخیرات غیر مجاز در پروژه ها
:شرای  عمومی پیمان46ماده برخی از بندهای شمول -1

موارد فسخ پیمان . 46ماده 
:آسخ نماید 47کارآرما می تواند در صورت تحقق هر یك از موارد زیر پیمان را طبق ماده ( الف 
ده در بند تاخیر در تحویل گرآتن کارگاه برای شروع عملیات موضوع پیمان ، بیش از نصف مدت تعیین ش(1

.  28ماده ( ب)
.تاخیر در ارائه برنامه زمانی تفصیلی به مدت بیش از نصف مهلت تعیین شده برای تسلیم نن ( 2
ماده ( ج)تاخیر در تجهیز کارگاه برای شروع عملیات موضوع پیمان ، بیش از نصف مدت تعیین شده در بند( 3

ت را آسخ پیمان در این حالت ، در صورتی مجاز است که کارآرما قسمتی از پیش پرداخ. مواآقت نامه 4
.  که باید بعد از تحویل کارگاه پرداخت نماید ، پرداخت گرده باشد 

هه تاخیر در شروع عملیات موضوع پیمان، بیش از یب دهم مدت اولیه پیمان یا دو ماه ، هر هدام( 4
.  همتر اسر 

تعیین تاخیر در اتمام هر یب از هار های پیش بینی شده در برنامه تفصیلی ، بیش از نصف مدت( 5
.  30شده برای آن هار با توجه به ماده 

. 30تاخیر در اتمام به مدت بیش از یب نهارم مدت پیمان با توجه به  ماده ( 6
.  و ابلاغ شروع هار از سوی هارفرما 43عدم شروع هار پس از رفع وضعیر قهری موضوع ماده ( 7
...و
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شرای  عمومی پیمان50اعمال جریمه تأخیرات مطابق مفاد ماده -2
هزینه تسریع هار ، خسارت تاخیر هار . 50ماده 
ر ، پایش اگر در مقابل پیش از موعد اتمام کار ، در اسناد و مدارپ پیمان ، پرداخت هزینه تسریع کار به پیمانکاا( الف 

و نمااده بینی شده باشد و پیمانکار پیش از سپری شدن مدت پیمان ، عملیاات موضاوع پیماان را تکمیال کناد
تحویااال نمایاااد ، پیمانکاااار محاااق باااه دریاآااات هزیناااه تساااریع  طباااق شااارایط پااایش بینااای  شاااده 

. می باشد 
پیمان بیش از مدت اولیه پیمان به علاوه مدت های تمدید شدهدر پایان کار، در صورتی که مدت انجام کار ، ( ب

را مدت تاخیر غیهر مجهاز پیمانكهار و رسیدگی به دلایل پیمانکاار ، 30باشد ، مهند  مشاور با رعایت ماده 
. قرار گیرد خسارت تاخیر تعیین می کند ، تا پس از تصوی  کارآرما ، به شرح زیر ، ملاپ محاسبه 

یب دو ههزارم ، برای هر روز تاخیر ، از یب دهم مدت پیمان بیشتر نشود هرگاه جمع مدت تاخیر غیر مجاز -1
. که در اجرای نن تاخیر شده است مبلغ باقیمانده هار 

و 1تا یك دهم مدت پیمان طباق بناد از یب دهم مدت پیمان بیشتر شود، هرگاه جمع مدت تأخیر غیر مجاز -2
رای که در اجایب هزارم مبلغ باقیمانده هار ،برای هر روز تاخیر تا یب نهارم مدت پیمان برای مازاد بر نن 

. نن تأخیر شده است 
ولای پیماان اداماه یاباد ، مجماوع از یب نهارم مدت پیمان بیشتر شهود هرگاه جمع مدت تاخیر غیر مجااز -3

بیشتر شاود ( 2)خسارت های تاخیر قابل دریاآت از پیمانکار نمی تواند از جمع خسارت محاسبه شده بر پایه بند  
. منظور می شود بدون دریافر خسارت و مدت اضاآه بر یك چهارم مدت پیمان ، برای ادامه و انجام کار 

رت مبلغ پیمان ، منههای مبلهغ صهوکه در اجرای نن تاخیر شده است ، عبارت است از مبلغ باقی مانده هار -4
. وضعیر مربوط به هار های انجام یافته تا آخرین روز مدت پیمان 

نسهبر ، به پیمان خاتمه داده شود ، تاخیر کاار 48آسخ شود ، یا طبق ماده 46در صورتیکه پیمان ، طبق ماده -5
بررسی شده ، میزان مجاز و غیر مجاز نن تعیین می شود بابت تااخیر غیار30با رعایت ماده به برنامه تفصیلی 

، مبلغ باقی در این حالت. مجاز پیمانکار ، طبق مفاد این بند ، پرداخت خسارت تاخیر به پیمانکار تعلق می گیرد 
ر نظار مانده کار که در اجرای نن تاخیر شده ، عبارت است از مبلغ کارهایی که طبق برنامه زمان تفصایلی و باا د

. ده گرآتن تاخیر مجاز پیمانکار باید تا تاریخ آسخ یا خاتمه پیمان انجام می شد منهای مبلغ کار انجام ش
در مواردی که اخک خسارت تاخیر بیش از ارقام درج شده در این ماده ضروری می باشد و در اسناد و مدارپ پیمان-6

. ، میزان نن پیش بینی شده باشد ، خسارت تاخیر را بر اسا  نن محاسبه می کنند 
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محاسبه تعدیل-3
(1382/9/15مورخ 101/173073بخشنامه شماره )دستورالعمل نحوه تعدیل نحادبهای پیمانها 

شاخص تعدیل هارهرد در دوره تاخیر. 4بند 
.، تعدیل می شودبا شاخص های دوره مربوط به انجام هارعملیات اجرا شده در مدت تاخیر مجاز، : تاخیر مجاز . 4-1
ان با متوس  شاخص های دوره های مربوط به مدت پیمعملیات اجرا شده در مدت تاخیر غیر مجاز، : تاخیر غیر مجاز . 4-2

.تعدیل می شود( مدت درج شده در پیمان و مدت های تمدید شده)
ا باه در پایان مدت اولیه و با هر دوره پیمان، دستگاه اجرایی مکلاف اسات بنا: شاخص علی الحساب برای دوران تاخیر . 4-3

نمایاد، تقاضای پیمانکار، تاخیرها را رسیدگی و شاخص های تعدیل کارکرد دوره های بعد را، باتوجه به نوع تاخیرها مشخص
ماهه با شاخص های دوره سهتا انجام این رسیدگی، تعدیل کارکردهای بعد از مدت اولیه یا هر تمدید پیمان، حس  مورد 

.پرداخت خواهد شدبه صورت علی الحساب، محاسبه و مربوط به پایان مدت اولیه یا هر تمدید پیمان

در رابطه ضریب تعدیل0/95تغییر ضریب .8بند 

در 0/95، به اتمام رسیده و تحویل موقت شوند، عدد (مدت درج شده در مواآقتنامه)مدت اولیه در پیمان هایی که در . 1-8
.تبدیل می شودیبراب ه ضری  تعدیل به عدد 

در 0/95به اتمام رسیده و تحویل موقت شوند، عدد (مجازمدت اولیه بعلاوه تاخیرهای )مدت پیمان در پیمان هایی که تا .  2-8
.تبدیل می شوند0/975راب ه ضری  تعدیل به عدد 

در مورد پیمان های مشمو  حس  مورد، همزمان با صورت 0/975به یك، یا 0/95مبلغ مابه التفاوت ناشی از تبدیل عدد . 3-8
.وضعیت ق عی به پیمانکار پرداخت می شود
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بهه دلیهل افهزایش اهیيههایو احتمال هاهش هیفیر اجرا افزایش هزینه ها -4
انكهار اجرایی و افزایش شیفر هاری به دلیل فشار مشاور و هارفرمها بهه پیم

جهر جبران تأخیرات 
عدم رضایر هارفرما و مشاور و در نتیجه عدم ابلاغ قراردادههای جدیهد بهه -5

دلیل ضعف پیمانكار 
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:مستندات مورد نیاز در پرونده تأخیرات

ئمخلاصه اطلاعات قراردادی پروژه و ضما
ایان ازپ)خلاصه نخرین وضعیت پیشرآت پروژه به همراه نمودارها و عکسها و تعیین میزان تاخیر صورت گرآته -

(اعم ازتأخیرات مجازوغیرمجاز)تا لحظه تهیه گزارش ( قرارداد
برنامه زمانبندی اولیه پروژه-
مکاتبات صورت گرآته بین طرآین-
گزارشات-
به کارگاه ( درتعهد کارآرما)مستندات مربو  به زمان و میزان مصال  وارده -

خلاصه ادعاهای پیمانکار
برنامه زمانبندی به روز شده بر اسا  ادعاهای پیمانکار یا نمودار همپوشانی تأخیرات -
جدو  محاسبه تأخیرات مالی ناشی از تاخیر در پرداخت صورت وضعیتها و پیش پرداختها-
لیست مکاتبات انجام شده توسط پیمانکار جهت دریاآت نقشه ها یا دستور کارها یا جزییات اجرایی-
ه با توجه ب).سا  گکشته کارگاه تع یل بوده است20لیست روزهایی که به دلیل مشکلات جوی خارج از استاندارد -

ب و محل اجرای کار را دیده و بررسی کرده است و از وضعیت ن(: تأییدات پیمانکار)شرایط عمومی 16بند ج ماده 
پایش از تااریخ ارائاه پیشانهاد 20هوا ، بارندگی و امکان اجرای کار در آصل های مختلف سا  ، با توجه به نمار 

(قیمت و در نظر گرآتن مدت اجرای کار ، اطلاع یاآته است 
.تاجرای یك آعالیت یا تاخیر در شروع یك آعالیت شده اسلیست هر گونه ادعایی که موج  ت ویل زمان -
عدم تحویل قسمتی از پروژه یا عدم گشایش جبهه های کاری-

تأخیرات در تحویل مصال  درتعهد کارآرما-
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:مستندات بخش ادعاهای مالی
نامه تحویل صورت وضعیت به دستگاه نظارت -
روکش صورت وضعیت تأیید شده توسط کارآرما-
داخت کارآرما کپی چك پرداختهای صورت گرآته یا هر سند مالی دیگر که مورد تأیید طرآین بوده و تاریخ دقیق پر-

(مانند گزارش ذیحسابی پروژه)را تعیین نماید 
کپی نامه ارسا  ضمانتنامه برای کارآرما-
کپی نامه تأیید پرداخت پیش پرداخت توسط مشاور-

: مستندات بخش ادعاهای غیر مالی
نامه دستور توقف کار توسط کارآرما یا مشاور-
اه نظارت به دستور دستگمختلف گزارشات روزانه یا مکاتبات صورت گرآته مربو  به تع یلی کارگاه به دلایل -
نامه درخواست ابلاغ نقشه یادستور کار توسط پیمانکار به مشاور-
نامه ابلاغ نقشه ها یا دستور کارها توسط مشاور-
نامه درخواست تأیید ابلاغ قیمت جدید -
نامه تأیید قیمت جدید -
نامه درخواست رآع مشکل نقشه -
نقشه ها( ویرایش)نامه اصلاحیه -
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یب نمونه فرم نهایی محاسبه تأخیرات
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با تشكر از حسن توجه شما
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